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 دهیچک

نتوانسته به  یاتیسازمان امور مال رد،یپذ یرت مصو لیقانون تسه يکه در راستا یمنضبط بودن معاملات ریغ لیبه دل

و انتقال و حق   بر نقل اتیگزارش مال ،یمدت طولان يکند، لذا با وجود انقضا دایپ یاسناد دسترس نگونهیاطلاعات ا

نوع معاملات  نیاست که ا نیا شود یمطرح م نجایکه در ا یاست. سوال  نشده میاز آنها تنظ ياریبس يواگذار

 ينقل و انتقال و حق واگذار اتیمال نیب یاتیمال یعال يشورا تیاکثر ر؟یخ ای گردد یم یاتیر زمان مالمشمول مرو

 :. بستین يعملکرد يها اتینقل و انتقال در شمول مال اتیمال :استدلال که؛ الف نیقائل شده و به ا زیتما

 يوانتقال معاملات را برخلاف حق واگذار نقل اه آناند،  خود عمل ننموده فینوع معاملات به وظا نیا نیمالک

 چیه ها اتیمالبه موجب قانون  رایز ؛نباشد حیاستدلال صح نیکه ا رسد یاند. به نظر م مشمول مرور زمان نداسته

 اتیمال لیصورت گرفته به دو دل یلیتحل – یفیمقاله که به طور توص نی. در استیکدام از آنها مانع مرور زمان ن

 خیمهلت مرور زمان از تار: است؛ الف نشده ینوع معاملات، مشمول مرور زمان تلق نیا ينقل و انتقال و حق واگذار

سند قرار  میتنظ خیاز تار مؤخر را معاملات نوع نیا دیرس سر ل،یتسه قانون و قانونگذار شود یمحاسبه م دیسر رس

 .استر زمان اصل بر عدم مرو :. بستیداده و مشخص ن

 اتیمال ،یاتیمال یعال ينقل و انتقال، شورا ،يمرور زمان، حق واگذار :يدیکل واژگان
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 مقدمه

 آن به.م.م ق 157 ماده که است یاتیمال زمان مرور بحث ها، اتیمال قانون مهم موضوعات از یکی

 دولت، بودجه تحقق در زمان مرور آثار است، یفراوان آثار يدارا یاتیمال زمان مرور. است  پرداخته

 .)103: 1367 زدانبخش،ی( .دارد يشتریب نمود ،یاجتماع عدالت و یاتیمال ماموران یمدن تیمسئول

 »یاسناد در دفاتر اسناد رسم میتنظ لیتسه قانون«عنوان تحت  یقانون 24/5/1385 خیتار در

 یاسناد در دفاتر اسناد رسم میتنظ لیون تسهقان نیشد، هدف ا بیتصو یاسلام يدر مجلس شورا

موظفند در صورت عدم وصول پاسخ  یاسناد رسم دفاتر«مذکور ) قانون 2بود. به موجب ماده (

 نی)، مطلع سازند در ا1موضوع تبصره ماده ( یمیرا از آثار و تبعات سند تنظ هیاستعلامات، منتقل ال

 یتعهدات قانون هیکل يانتقال متضامناً مسئوول و پاسخگوسند و نقل و  میپس از تنظ نیصورت طرف

.» باشند یممحقق و مسلم بوده  نیسند، طبق قوان میمربوط به ملک که تا زمان تنظ يها یبدهو 

 نص موجب به و، »31/4/1394 مصوب میمستق يهااتیمال قانون اصلاح« قانون بیتصو با گرچه

 اسناد میتنظ لیتسه قانون) 6( ماده و) 1( ماده(ج)  بند در مذکور ياستثنا ورمذک قانون) 4( بند حیصر

 اقدام مختلف دلائل به یرسم اسناد دفاتر از یبرخ یول دیگرد لغو 1386 مصوب یرسم اسناد دفاتر در

 و شد دجایا یاتیمال سازمان يبرا یمعضل کی مذکور،. با وضع قانون ندینما یماسناد فوق  میبه تنظ

 يافراد از اتیمال وصول عمل در نمود؛ متزلزل را یاتیمال نظام مختلف ابعاد از قانون نیا قتیحق در

 د،یگرد مواجه مشکل با بودند،  داده انجام اسناد میتنظ لیتسه قانون لهیوس به را خود معاملات که

  اسناد نموده میتنظ لیسهقانون ت قیسند از طر میکه اقدام به تنظ يافراد .)127: 1400 ،ی(عباس

از آنها  نیدر آن ح اتینبودند و امکان وصول مال ییسند قابل شناسا میبودند، گرچه هنگام تنظ

مراجعه  یاتیبه اداره امور مال يانتقالات بعد يبرا ياز آنها به طور اجبار یبرخ یموجود نبود، ول

 خیدر عمل پنج سال از تار ند،ینما یراجعه مم یاتیافراد به اداره امور مال نیا یمنتها وقت ند،ینما یم

 شود یکه مطرح م یسوال .)47: 1390 ،یعباس - 117: 1392 ،یرباناست ( شده یسند منقض میتنظ

دو  یط یاتیمال یعال يشورا ر؟یخ ای شود یم مرورزمانمشمول  ها اتینوع مال نیا ایاست که آ نیا

نقل و انتقال  یدانسته ول مرورزمانرا مشمول  يواگذار حق يها اتیلمامتفاوت  کردینظر جداگانه با رو

 است؟  ندانسته زمان مروررا مشمول 
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منضم به نامه  17/4/1396 مورخ/م 36190 شماره نامه به پاسخ در 6/1396-19 خیتار در .الف

از ابهامات در  یدر باره برخ میمستق يها اتیمعاون مال 28/2/1394/د مورخ 5516/230شماره 

 بود: لیذ سؤالمجموعه  نیابهام از ا نی. سومقرارگرفت ینقدوبررسمورد  یاتیمال یعال يشورا

قانون  74و  63، 59نقل و انتقال املاك موضوع مواد  اتیمرور زمان مال -سوم ابهام«

 )لیتسه قانون بیتصو با شده جادیا کالاتاش به توجه با( م،یمستق يها اتیمال

 نظرات

 خیتار از سال 5 یاتیمال زمان مرور و یدگیرس مهلت مزبور، قانون 157 ماده به استناد با  .1

 نخواهد وصول و مطالبه قابل مربوطه اتیمال آن، يانقضا از پس و باشد یم اتیمال پرداخت دیسررس

 .بود

 اسناد دفتر در که انتقالات و نقل هیکل در مذکور، قانون 187 ماده با مطابق هک آنجا از  .2

 یاتیمال امور اداره از یگواه ارائه به موظف مالک آن، انجام زمان از فارغ رد،یگ یم صورت یرسم

 لانتقا و نقل اتیمال گردد یم ثبت یرسم اسناد دفتر در انتقال و نقل که زمان هر در لذا باشد، یم

 املاك انتقال و نقل در زمان مرور جهینت در. است  نشده اقدام آن پرداخت به نسبت یول شده یقطع

 .نخواهدداشت تیموضوع

 :اند داشته ابراز لیذ بیترت نظر دو یاتیمال یعال يشورا ياعضا باره نیا در

 يعملکرد يها تایمال شمول در موضوعاً املاك انتقال و نقل اتیمال کهیآنجائ از: تیاکثر نظر

 از یقانون فیتکال فاءیا عدم نیا بنابر باشد، یم نیمالک یقانون فیتکال از معامله وقوع زمان در و نبوده

 اسناد میتنظ لیتسه قانون ياجرا در یرسم اسناد دفاتر موقع به اعلام عدم ای ربط يذ نیمالک يسو

 .بود نخواهد املاك وانتقال نقل اتیمال مرورزمان موجب مزبور، اتیمال پرداخت منظور به

 عنوان هب انتقال و نقل اتیمال م،یمستق يها اتیمال قانون سوم باب اول فصل طبق: تیاقل نظر

 املاك درآمد بر اتیمال فصل موضوع انیمود فیتکال یطرف از و است شده شناخته درآمد بر اتیمال

 مشخص آن 1 تبصره و قانون آن 80 ماده در متعلق اتیمال پرداخت و اظهارنامه میتسل صخصو در

 مرور باب در میمستق يها اتیمال قانون 157 ماده در مذکور حکم صراحت به توجه با لذا است،  شده

 يتسر زین كاملا انتقال و نقل اتیمال به مذکور ماده حکم بردرآمد، یاتیمال انیمود یاتیمال زمان

 .)894: 1399 ،یکرم( .دارد
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 شماره نامه جواب در 19/10/1396 مورخ 201-41 شماره نظر در یاتیمال يشورا. ب

 نکهیا به نظر« :که ابهام نیا به نسبت میمستق يها اتیمال معاون 07/10/1396 مورخ د/38121/230

 ماده) 2( تبصره موضوع محل يذارواگ حق انتقال به مربوط اتیمال زمان مرور يتسر خصوص در

 میتنظ لیتسه قانون ياجرا در که میمستق يها اتیمال قانون 27/11/1380 مصوب یاصلاح) 59(

 صورتجلسه( یاتیمال یعال يشورا شده ادی صورتجلسه در گردند یم منتقل یرسم اسناد دفاتر در اسناد

 نظر اظهار متضمن مزبور صورتجلسه و دهیگرد مطرح یوالاتس) 19/6/1396 مورخ 24/201 شماره

 .»باشد ینم موضوع به راجع یحیصر

 24/201 شماره صورتجلسه« :اند داشته انیب باره نیا در یاتیمال یعال يشورا ياعضا تیاکثر

 م/36190 شماره نامه یط شده مطرح ابهامات به توجه با یاتیمال یعال يشورا 19/6/1396 مورخ

 مورخ د/5516/230 شماره نامه به منضم یمیمستق يها اتیمال معاون 17/4/1396 خمور

 مرور خصوص در شده مطرح ابهام نکهیا به توجه با است،  دهیگرد صادر مذکور معاونت 28/2/1394

 اسناد دفاتر در اسناد میتنظ لیتسه قانون ياجرا در یرسم اسناد دفاتر در یمیتنظ اسناد یاتیمال زمان

 نبوده ابهام مورد محل يواگذار حق انتقال و بوده املاك یقطع وانتقال نقل با ارتباط در صرفاً یرسم

. است  امدهین عمل هب یاتیمال یعال يشورا صورتجلسه در ينظر اظهار خصوص نیا در لذا ،است

 زمان مرور خصوص در شده ادی صورتجلسه در یاتیمال یعال يشورا ياعضا تیاکثر نظر هذایعل

 محل يواگذار حق انتقال به يتسر قابل و بوده املاك یقطع انتقال و نقل به مربوط صرفاً یاتیمال

 مشمول خود به مربوط مقررات تیرعا با صورت هر در محل يواگذار حق انتقال و باشد ینم

 .باشد یم یاتیمال مرورزمان

 :اند داشته ابراز لیذ بیترت به را خود نظر زین تیاقل

 79 و 78 ،73 ،59 مواد اصلاح و حذف با ییاجرا يها هیرو بر یاتیمال یمبان و اصول حیجتر با

 و 1371 بهشتیارد یاصلاح قانون موجب به 3/12/1366 مصوب میمستق يها اتیمال قانون

 يدرآمد اتیمال نیگزیجا مقطوع اتیمال عملاً ات،یمال مشمول درآمد يجا هب ماخذ عبارت يریکارگ هب

 156 نیمادت احکام زمان مرور حکم شمول از ها اتیمال نگونهیا اساس نیا بر. است  شده) يعملکرد(

 .)264: 1396 ،يآخوند. (است  دهیگرد خارج میمستق يهااتیمال قانون 157 و
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 مورد ریتعاب یبرخ یبررس ضمن گرفته، صورت یلیتحل و یفیتوص روش به که پژوهش نیا در

 دو هر باره در یاتیمال یعال يشورا تیاکثر نظر ابتدا ،یاتیمال یعال يشورا ياعضا اتینظر در هاستفاد

 و گرفته قرار یبررس مورد تیاقل نظر سپس و انتقال و نقل و يواگذار حق اتیمال زمان مرور موضوع

 .شود یم لیتحل منتخب هینظر انیپا در

 یاتیمال یعال يشورا يعضاا دگاهید لیتحل و زمان مرور مفهوم  .1

 زمان مرور مفهوم  .1-1

جلسه  نیخوانده در اول رادیبه شرط ا دعوا آن، شدن يسپر از پس که است یمدت زمان مرور از منظور

 یاتیدر حقوق مال ژهیما به و یالبته در نظام حقوق .)343: 1381. (شمس، گردد یمسموع نم ،یدادرس

 یاتیمال يایبقا و )433: 1377 ،یمدن( یقانونکه از جمله آنها مهلت  وجود دارد زین يگرید ينهادها

 .دارند قرار ما بحث موضوع از خارج که است،.م.م ) ق77( ماده در مذکور مهلت وصول، قابل ریغ

 انیمود يحق برا نیا ایدن ياکثر کشورها یبوده و در نظام حقوق انیاز حقوق مود یکیزمان  مرور

 نییتب لیذ بیرا به ترت یاتیمرور زمان مال یحقوق يها نظاماز  یست. در برخا  شده ینیب شیپ

مانند  ینیمع یعمل حقوق توان یماست که برابر آن  یحقوق قاعده یاتیاند؛ مرور زمان مال نموده

 یدوره زمان کی را تنها در یاتیمقام مال ماتیاز تصم یپژوهش خواه ات،یمال نییو تع صیتشخ

 موارد به توجه با زمان مرور مدت آلمان قانون در) I.B.F.D, 2009:400مشخص انجام داد. (

 .است سال ده زمان مرور شده، کتمان ای یمخف اتیمال به نسبت و بوده، متفاوت مختلف،

)Sommerhalder,1997:66-67صیتشخ يراب .فرانسه، دو نوع مرور زمان؛ الف یاتی) در حقوق مال 

در  .)139: 1392فرد؛  ي. (رضوباشد یموصول که مرور زمان آن سه سال  .که چهار سال است. ب

: 1390 پور، گیب( .شود یمشروع و به آخر اسفند ماه ختم  نیاز اول فرورد یاتینظام حقوق ما سال مال

 به آنها یمال سال که یحقوق اشخاص مورد در استثنائاً.م.م ) ق155به موجب ماده ( یول .)107

 قرار مختلف مواعد و صیتشخ يمبنا آنها یمال سال نباشد، منطبق یشمس سال با اساسنانه موجب

امر  نیا زیاز جمله هلند ن ایدن يکشورها گریمقررات د در .)364: 1394 ،يتار يطاهر( .گرفت خواهد

 جامعه،افراد  نیو روابط ب یدر حقوق خصوص هیام) فقه امBeth, 2008:20-23( .شود یم تیرعا

نگهبان، در پاسخ به استعلام مورخ  يشورا لیدل نیبه هم داند ینم حیمرور زمان را صح

به بعد در مورد مرور زمان در  یمدن یدادرس نییقانون آ 731 مواد« :اند فرموده انیب 27/11/1361
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شورا  يفقها تیو به نظر اکثر قرارگرفت یرد بحث و بررسنگهبان مطرح و مو يشورا يجلسه فقها

 نیمخالف با مواز شود، ینم دهیدر دادگاه شن يدعو یپس از گذشتن مدت دارد یمواد مزبور که مقرر م

 يرادیا یدر حقوق عموم نیبا وجود ا .)128: 1380 ؛فرج االله ا،ین تی(هدا» شد.  داده صیشرع تشخ

 زمان مرور به یاسلام مجازات قانون از چهارم مبحث لذا. است نشده گرفته زمان رمرو تیمشروع به

 .)155-1395:186. (فرشباف، است شده داده اختصاص

 و انتقال و نقل و يواگذار حق اتیمال زمان مرور باره در یاتیمال يشورا تیاکثر نظر  .2-1

 آن لیتحل

 لیکه به موجب قانون تسه یبر نقل و انتقال املاک اتیمال که یدر حال یاتیمال یعال يشورا تیاکثر

که به  یمعاملات يبر حق واگذار اتیرا مشمول مرور زمان ندانسته، مال ردیپذ یماسناد صورت  میتنظ

 را مشمول مرور زمان دانسته است. ردیپذ یمصورت  لیقانون تسه لهیوس

 تیاکثر دگاهید ينظر یمبان  .1-2-1

نقل و انتقال را،  يها اتیعدم شمول مرور زمان در مال يمبنا نیمهمتر یاتیمال یعال يشورا تیاکثر

از ابراز هرگونه  يبر حق واگذار اتیباره مالدر یول اند دانسته» درآمد بر اتیمال«آن از  یخروج موضوع

نقل و انتقال مشمول حق  اتیربوط به مالکه حکم م اند داشته انینموده و فقط ب يمبنا خوددار

 ..گردد ینم يواگذار

 است؛ ناگوار یاتیمال سازمان يبرا ،يواگذار حق و انتقال و نقل اتیمال زمان مرور

عنوان مبالغ قابل  نیتحت ا ،يحق واگذار اتیمال ژهیمذکور به و يها اتیمال شدن مرور با اولاً؛

 .)1396:224 ،یسنجاب( .کند یم دایکاهش پ ها یوصولاز  یتوجه

فرار از  يآگاهانه و برا انیاز مود یبرخ نکهیا ژهیبه و ،شود یممتزلزل  یاتیعدالت مال اً؛یثان

 از یبرخ که است یحال در نیا. ندینما یممذکور  يسندها میاقدام به تنظ ات،یپرداخت مال

 )59: 1391 ،ی. (قلندینما پرداخت اتیمال یهنگفت مبالغ که هستند مجبور يو يها هیهمسا

 يهااتیمال قانون شوند، شناخته یمدن تیمسئول مشمول یاتیمال ماموران است، ممکن ثالثاً؛

 تیمسئول دلائل از یکی را اتیمال نمودن مرور در یاتیمال ماموران تسامح) 270( ماده در میمستق

 .)1396:67 ،يعامر( .است دانسته یمدن
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 است، یاتیمال سازمان ضعف و یانضباط یب نشانگر عمده، طور به اتیمال نمودن مرور رابعاً؛

 .شود ینم ارائه یاتیمال شده مرور مبالغ از يآمار لیدل نیا به دیشا

 تیاکثر دگاهید لیتحل. 2-2-1

 ابراز يواگذار حق و انتقال و نقل باره در مختلف نظر دو تیاکثر شد، انیب تر شیپ همچنانکه

 شود؛ یم یبررس جداگانه کی هر که اند نموده

 نقد محل مختلف ابعاد از یاتیمال يشورا تیاکثر نظر: انتقال و نقل باره در تیاکثر نظر. الف

 رد قیتدق با یول است،  ننموده ابراز نهیزم نیا در یمستحکم يها استدلال يشورا گرچه ؛است

 :داد قرار یبررس و نقد مورد و نموده انیب لیذ بیترت به را آن ينظر یمبان توان یم يو انینظر

 مشمول لذا ست،ین يعملکرد يها اتیمال جزء چون که اند داشته انیب انتقال و نقل بارهدر .کی

 .شود ینم زمان مرور

 دارد؛ وجود ریز راداتیا استدلال نیا در

 زمان...مرور  درآمد بر اتیمال انیمود به نسبت« :است داشته انیب) 157( ماده در قانونگذار: اولاً

 گفته یسخن يعملکرد اتیمال زمان مرور از ها، اتیمال قانون يجا چیه در...» باشد یم.. سال...پنج 

 زمان مرور درآمد بر اتیمال انیمود به نسبت که؛ است  شده انیب فوق ماده در بلکه است،  نشده

 درآمد بر اتیمال به را سوم باب گذارقانون گرید طرف از )103: 1395 باختر،( .ردیپذ یم صورت

 و نموده انیب مطلق طوربه را آمد در بر اتیمال انیمود عبارت گرید ریتعب به. است  داده اختصاص

 فقط که داشت قصد اگر و بوده نایب مقام در قانونگذار .است سوم باب از اتیمال انواع تمام شامل

 واژه از استفاده يجا به و نمود یم انیب دیترد بدون کند، زمان مرور مشمول را يعملکرد اتیمال

 بدون و مطلق طوربه که یحال در. کرد یم استفاده »عملکرد بر اتیمال« ریتعب از »درآمد بر اتیمال«

 میبر درآمد که در موعد مقرر از تسل اتیمال انیودبه م نسبت« :است  داشته انیب یاستثنائ چیه

 نیابنابر...» باشد یپنج سال ... م یاتیاند... مرور زمان مال نموده ياظهارنامه منبع درآمد خوددار

 تیاقل زین لیدل نیهمبه. است نشده قائل یتفاوت يعملکرد ریغ و يعملکرد اتیمال نیقانونگذار ب

 .اند رفتهینپذ را آن و دانسته فیضع را ستدلالا نیا یاتیمال یعال يشورا

 عنوان به تواند ینم لذا است، مبهم واژه نیا و نبوده معلوم »يعملکرد« واژه قیدق يمعنا: اًیثان

 و باشد قیدق دیبا ریتفس یاتیمال حقوق در حقوقدانان؛ ریتعب به. ردیگ قرار زمان مرور يبرا ییمبنا
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 ک،یپره( .داد قرار ملاك را عیوس يها برداشت و یمعان عبارات، و الفاظ از استنباط در توان ینم

 یمبتن دیآن با فیو تخف یبخشودگ ت،یمعاف ات،یمال ؛یچرا که به موجب قانون اساس .)121 :1388

 )یاساس قانون  کمی و  پنجاه  اصلباشد (بر قانون 

 279مکرر و ماده  169، ماده 169 ) ماده2: با مراجعه به مواد مختلف از جمله تبصره (ثالثاً

قانونگذار، عبارت  نکهیاست و با توجه به ا  گرفته واژه در آن مواد مورد استفاده قرار نیق.م.م که ا

از  یعیکه قانونگذار مفهوم وس رسد یاست، به نظر م  به کار برده »ییدارا«را در مقابل  »يعملکرد«

بر درآمد بوده  اتیدر مواد مذکور همان مال يعملکرد اتیمالنظر قرار داده و منظور از عملکرد را مد

و املاك  یبر مشاغل و حقوق، اشخاص حقوق اتیاعم از مال ها اتیمالکه شامل تمام باب سوم قانون 

 در ظاهراً هم را یمعاملات اطلاعات مکرر 169 ماده در نکهیا ژهیو به) 23-36 :1390 ،یاست. (عباس

 معاملات بر اتیمال که است نیا دهنده نشان نیا که است،  داده قرار يلکردعم اطلاعات ضمن

 .است يعملکرد يها اتیمال جزء زین املاك

 از قسمت کی در شورا...»: باشد یم نیمالک یقانون فیتکال از معامله وقوع زمان در.. « -دو

 عبارت نیا. است نیمالک یقانون فیتکال از انتقال و نقل بر اتیمال که داشته انیب خود يها استدلال

 است؛ نقد  قابل متعدد جهات از زین

 موجب که است، نیمالک یقانون فیتکال از وانتقال نقل اتیمال زیچ چه شورا منظور نکهیا: اولاً

 که مبهم اند بردهرا به کار  اتیمال ریتعب .ستین معلوم شده، هادرآمد بر اتیمال هیبق با آن زیتما وجه

است،  نیمالک یقانون فیدر همه حال از تکال اتیباشد، پرداخت مال اتیاست، اگر منظور پرداخت مال

 يبر درآمدها اتیدر مال يمؤدباشد که  »فیدر آمد موضوع از تکال ایو  یافتیدر اعلام«منظور اگر 

 .ندینما میبه عهده داشته و آنها مکلف هستند اظهارنامه تسل يشتریب فیتکال گرید

که موضوع مورد بحث ما » اسناد میتنظ لیتسه«است که قانون  نجای: اتفاقاً مشکل در ااًیثان

 يها اگر در نقل و انتقال گرید ریاست. به تعب  برداشته نیاز دوش مالک زیرا ن فیاز تکال یهست، برخ

مرور نشود، در مورد قانون  اتیکه مال شد یو موجب م نمود یمرا عمل  فیتکال یبرخ يمؤد يعاد

 شد یماگر  یبرداشته است، لذا حت انیرا از دوش مود فیاست که قانونگذار تکال نیمعضل ا لیتسه

در قانون  ،»است مالک یقانون فیتکال از معامله وقوع زمان در«نمود که  نیبه ا یاستدلال نیکوچکتر

نسبت  یبه فرض چنان استدلال بهتر اگر بنا  ریام داد. به تعبانج توان ینماستدلال را هم  نیا لیتسه
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نسبت به  کرد، یصدق م کند، ی) اخذ م187ماده ( یگواه یاتیکه از اداره امور مال یبه معاملات

 .)63 :1386 ،یعباس(. کند یصدق نم کنند، یاخذ نم یاتیرا از اداره مال یگواه نیا که یمعاملات

موقع دفاتر اسناد  بهعدم اعلام  ایربط  يذ نیمالک ياز سو یقانون فیتکال فاءیا عدم ....« -سه

مزبور، موجب مرور زمان  اتیاسناد به منظور پرداخت مال میتنظ لیقانون تسه يدر اجرا یرسم

 نیمالک ياز سو ینقانو فیتکال فاءیعدم ا ها، اتیدر قانون مال »املاك نخواهد بود وانتقال نقل اتیمال

است،   از عوامل انقطاع مرور زمان شناخته نشده یعدم اعلام به موقع دفاتر اسناد رسم ایربط  يذ

 »آن ابلاغ و صیتشخ برگ صدور و درآمد نییتع«برعکس انقطاع آن را منوط به  ها اتیمالقانون 

 .)139: 1390 ،ی(عباس است دانسته

ها  نه تنها در گزاره .)149 :1369بوده (مظفر،  یاسیق يها استدلاله مذکور که از جمل استدلال

 انتقال و نقل اتیمال میکن فرض اگر نکهیا. دارد اشکال زین يریگ جهینت در بلکه ،است رادیا يدارا

 باشد، نیلکما یقانون فیتکال از معامله وقوع زمان در و نباشد، يعملکرد يها اتیمال زمره در املاك

موجب مرور زمان  ن،یمالک ياز سو یقانون فیتکال فاءیعدم ا که دیکن یم يریگجهینت کجا از

 .ستیموجود ن یارتباط منطق ها گزاره نیب گرید انی.. به بشود ینم

 در یاتیمال یعال يشورا ياعضا تیاکثر نظر« :است  داشته انیب انتقال نقل مورد در شورا

 بوده املاك یقطع انتقال و نقل به مربوط صرفاً یاتیمال زمان مرور خصوص در شده ادی صورتجلسه

 با صورت هر در محل يواگذار  حق انتقال و باشد ینم محل يواگذار حق انتقال به يتسر قابل و

 .»باشد یم یاتیمال زمان مرور مشمول خود به مربوط مقررات تیرعا

اکتفا شده که نظر  نیاست، و فقط به ا  به کار نرفته یاستدلال چیه مورد نیدر ا متاسفانه

استدلال در  انی. عدم بستیمحل ن يبه انتقال حق واگذار يباره نقل و انتقال قابل تسردر تیاکثر

پرداز سازمان  يتئورکه  یاتیمال یعال يشورا یعنی یاتیرکن سازمان مال نیمهمتر نظراتضمن آراء و 

 حق«بر  اتیمال نیقائل شدن ب زیتما یول شود، یمحسوب م یخود نقطه ضعف بزرگ ،شود یم یتلق

 است؛ تأمل يجا ریبه دلائل ز بنا »انتقال و نقل«و » محل يواگذار

اگر  یول ستیمشخص ن »يعملکرد اتیمال«شد، گرچه مفهوم  انیب تر شیپهمچنانکه  -کی

 اگر. ستین يعملکرد زین »يواگذار حق« اتینباشد، مال يعملکرد» و انتقال نقل« اتیقرار باشد مال

 قتیحق در و افتد ینم اتفاق ساله هر متناوب طور به انتقال و نقل عمل که است نیا عملکرد از منظور

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

al
.9

.2
9.

15
1 

] 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
38

31
86

3.
14

00
.9

.2
9.

6.
9 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 q
ja

l.s
m

tc
.a

c.
ir

 o
n 

20
26

-0
6-

10
 ]

 

                             9 / 21

http://dx.doi.org/10.52547/qjal.9.29.151
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23831863.1400.9.29.6.9
https://qjal.smtc.ac.ir/article-1-937-en.html


 29، شماره نهمفصلنامه حقوق اداري، سال      160

 حق« دهد، قرار مبنا را آن رییتغ یکم با ساله هر دولت که شود ینم محسوب یمنافع جمله از

 که ستین ییدرآمدها از درآمدها نیا دو هر گرید ریتعب به. است یژگیو نیا يدارا زین »يارواگذ

 .ستین ینیبشیپ قابل معمول طوربه و بوده يگذر يدرآمدها جمله از بلکه رد،یپذ صورت سالانه

 ).57: 1385 ،یعباس(

%) ارزش 5نرخ (از آنها با  یکیفقط است و   ماده کیمشمول حکم  ها اتیمال نیهر دو ا -دو

 کی نیب توان یمصاحب حق است. چگونه  ایمالک  یافتی%) وجوه در2با نرخ ( يگریو د یمعاملات

از شمول مرور زمان خارج نمود و  »يعملکرد اتیمال«عنوان  تحت را یکیشد،  زیماده قائل به تما

 ت.دانس مرورزمانرا مشمول  يگرید

 آن با يتجار حقوق انتقال بر اتیمال یاول. است حقوق انتقال بر اتیمال آنها دو هر -سه

 حق انتقال بر اتیمال یدوم. است شده انیب میمستق يها اتیمال قانون 59 ماده در که یفیتوص

خص است که ش ینیحق ع نیتر کامل ت،یحق مالک قتیدر حق .)51 :1385 ،یعباس( .است تیمالک 

 گرید انیاست، به ب تیاجزاء حق مالک گرید ینیحقوق ع هیباشد و بق  نسبت به مال داشته تواند یم

 حیصح یاز نظر اصول .)50 :1376 ،یامام( .گردد یم یتلق تیحق مالک فیمراتب ضع ینیحقوق ع

واحد  تیاهموضوع مشابه و چه بسا با م يبرا گرید ریبه تعب م،یداشته باش یکه تکثر حکم ستین

 حق انتقال هستند، یشغل ای يتجار واحد يدارا که یاملاک انتقال در .میرا بار کن ياحکام متعدد

 به يتجار حقوق انتقال شود، یم اتیمال مشمول%) 5( نرخ به و یمعاملات ارزش ماخذ به تیمالک

 و شد قائل زیمات دو نیا نیب توان یم چگونه پس گردد، یم%) 2( نرخ مشمول یافتیدر وجوه ماخذ

 .زمان مرور عدم حکم يگرید يبرا و شد قائل زمان مرور حکم آنها از یکی يبرا

 به انتقال و نقل بر اتیمال از توجه قابل طور به زین محل يواگذار  حق بر اتیمال مبالغ -چهار

 کنند، یم رجوع لیتسه قانون به که يافراد از توجه قابل تعداد. است شتریب لیتسه قانون در ژهیو

 يبر حق واگذار اتیمال تیاهم ل،یاز بعد قانون تسه گرید ریاست، به تعب اتیپرداخت مال ازفرار  يبرا

از  شتریب یطور قابل توجهبهآن  زانیبر نقل و انتقال بوده، چرا که م اتیمال تیاز اهم شتریمحل، ب

 است. وانتقال نقلبر  اتیمال
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 آن لیتحل و تیاقل نظر  .3-1

گروه  نیکه ا یاند، در حال ابراز داشته يباره نقل و انتقال و حق واگذارمختلف در دگاهیدو د زین تیاقل

نقل و انتقال قائل به  اتینسبت به مال یاند، ول را مشمول مرور زمان ندانسته يواگذار حق اتیمال

 .اند شده مرورزمان

 انتقال و نقل با يواگذار حق زمان مرور در تیاقل ينظر یمبان تعارض  .1-3-1

 انتقال و  نقلباره مرور زمان نظر آنها در   .1-1-3-1

 م،یمستق يها اتیمالفصل اول باب سوم قانون  طبق« :اند داشته انیب انتقال و نقل باره در گروه نیا

موضوع  انیمود فیتکال یاست و از طرف  بر درآمد شناخته شده اتیعنوان مال هنقل و انتقال ب اتیمال

آن  80متعلق در ماده  اتیاظهارنامه و پرداخت مال میبر درآمد املاك در خصوص تسل اتیفصل مال

قانون  157است، لذا با توجه به صراحت حکم مذکور در ماده   آن مشخص شده 1قانون و تبصره 

 اتیبردرآمد، حکم ماده مذکور به مال یاتیمال انیمود یاتیان مالدر باب مرور زم میمستق يها اتیمال

 »دارد. يتسر زینقل و انتقال املاك ن

 گروه به پاسخ در را خود يها استدلال صرفاً ،يتئور نیا پردازانهینظر که رسد یم نظربه

 اند؛ نموده انیب تیاکثر

به  وانتقال نقل اتیمال ها، اتیقانون مال است که، به موجب نیبر ا یاستدلال اول آنها مبتن 

 است. فصل اول باب سوم ذکر شده لیچرا که در ذ شود، یبر درآمد شناخته م اتیعنوان مال

بر درآمد املاك  اتیموضوع فصل مال انیمود فیاست که تکال نیبر ا یمبتن آنها دوم استدلال

استدلال  یول ،است دییتاگروه مورد  نیست. استدلال اول اا  ) آن ذکر شده1) و تبصره (80در ماده (

) 80شود، ماده (  است که گفته یکاف نی. در جواب استدلال دوم همستین رشیدوم آنها قابل پذ

 ی) آن در باره نقل و انتقالات1) و تبصره (80حکم ماده ( ایاست، آ حیصح يباره نقل و انتقالات عاددر

 مباحث در که است یموضوع ر؟یخ ای است حیصح زین شود یم انجام لیتسه نونقا يراستاکه در 

 .ردیگ یم قرار یبررس مورد شتریب يبعد
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 :يواگذار حق باره در تیاقل نظر.    .2-1-3-1

 قانون 79 و 78 ،73 ،59 مواد اصلاح و حذف با ییاجرا يها هیرو بر یاتیمال یمبان و اصول حیترج با«

 يریکارگ هب و 1371 بهشتیارد یاصلاح قانون موجب به 3/12/1366 مصوب میستقم يها اتیمال

) يعملکرد( يدرآمد اتیمال نیگزیجا مقطوع اتیمال عملاً ات،یمال مشمول درآمد يجا هب ماخذ عبارت

 قانون 157 و 156 نیمادت احکام زمان مرور حکم شمول از ها اتیمال نگونهیا اساس نیبرا. است شده

 »است  دهیگرد خارج میمستق يهاتایمال

 استدلال یول ست،ین يدیترد شود غلط يها هیرو نیگزیجا دیبا حیصح یمبان و اصول نکهیادر 

 واژه. میداد حیتوض شتریپ عملکرد بارهدر. است ماخذ و عملکرد واژه دو بر یمبتن زین گروه نیا

 صدور محل ،مآخذ. گرفت يجا ،رندیگ آن از را يزیچ که ییجا اخذ، مکان« :يمعنا به »ماخذ«

 آن از که یمنبع و اصل نگارش اصطلاح در مدرك، ،منبع ،سرچشمه و ادیبن اصل و مصدر و يزیچ

 .)846: 1377 د،یعم( .»گردش مکان کنند، استفاده یموضوع يبرا

 نیا متعدد مواد در ها اتیمال انونق م؛ییبگو که است یکاف نیهم تیاقل گروه استدلال رد در

 مورد درآمد بر اتیمال ياعلا قیمصاد يبرا يمتعدد موارد در واژه نیا. است  برده کار به را عبارت

 یرانیا یحقوق اشخاص درآمد يبرا) 105( ماده) 1( تبصره در مثال عنوان به است  گرفته قرار استفاده

 اشخاص يبرا) 107( ماده در و یخارج یحقوق اشخاص يراب ماده همان) 2( تبصره در و يتجار ریغ

 یدرآمد اتفاق ي) برا120ماده ( در یحقوق اشخاص دوره نیآخر يبرا 115 ماده در و یحقوق و یقیحق

 مورد در را واژه دو هر ،ها اتیمالنبوده و خود قانون  یحیصح يمبنا، مبنا نیبه کار رفته است، لذا ا

 .است  نموده  استفاده ددرآم بر اتیمال

 منتخب نظر .2

 يآنها در راستا یکه اسناد رسم ها اتی) قانون مال52بر معاملات موضوع ماده ( اتینظر ما مال به

بر  اتینه تنها مال گرید ریبه تعب ؛گردد ینم زمان مرورمشمول  شود، یانجام م لیقانون تسه

 به نه البته. شود ینممشمول مرور زمان  زیموصوف ن يبر حق واگذار اتیمال یحتبلکه  وانتقال نقل

 گر؛ید لیدل دو به بلکه اند، نموده انیب يشورا تیاکثر که یلیدل
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 میتنظ لیقانون تسه يکه در راستا يواگذار و حق وانتقال نقلبر  اتیپرداخت مال دیسررس. الف

بر  یمبتن زیتحقق معامله و درآمد بوده و مرور زمان ن زمان بر مؤخرو  مشخص نبوده شود، یم

 .ستیمشخص ن زیآن ن يوقت مشخص نباشد، لذا انتها نیا يابتدا یوقت موعداست

 اصل و قاعده مراجعه شود. نیبه ا دیبا دیبوده و لذا در صورت ترد مرورزماناصل بر عدم . ب

 .ردیگ یم قرار شتریب یبررس مورد استدلال دو از کی هر

 لیتسه قانون و یگواه بر یمبتن معاملات در اتیمال پرداخت دیسررس  .1-2

 معاملات از کی هر در اتیمال پرداخت د،یسررس که است نیا شود یم مطرح نجایا در که یسوال

 است؟ یخیتار چه لیتسه قانون و یگواه بر یمبتن

 187 ماده یگواه با معاملات به نسبت اتیمال پرداخت دیسررس .1-1-2

 از مقرر موعد در که درآمد بر اتیمال انیمود به نسبت« :است  داشته انیب زمان مرور بارهدر قانونگذار

 میتسل به مکلف قانون نیا مقررات طبق اصولاً ای اند نموده يخوددار درآمد منبع اظهارنامه میتسل

 پرداخت دیرس سر خیتار از سال پنج یاتیمال زمان مرور ستندین اتیمال پرداخت دیرس سر در اظهارنامه

 .»باشد یم اتیمال

 قانون يراستا در آنها اسناد که يواگذار حق و انتقال و نقل انیمود که شود معلوم دیبا ابتدا

 طبق اصولاً ای و ندینما میتسل اظهارنامه دیبا که هستند یانیمود زمره در شود، یم میتنظ لیتسه

 بارهدر حیصر طور به قانونگذار ستند؟ین اتیمال اظهارنامه میتسل به مکلف قانون، نیا مقررات

که معاملات  ي...در موارد« :است  داشته انیب رد،یپذ یم انجام یرسم اسناد موجب به که یمعاملات

مکلف است قبل از انجام  يمؤد رد،یگ یانجام م یقانون به موجب اسناد رسم نی) ا52موضوع ماده (

قانون را  نی) ا187مندرج در ماده ( يها اتیاز مال کیدر آمد موضوع هر  ایو  یافتیدر زانیمعامله م

 رییکه موجر تغ يموارد ياعلام، به استثنا نیربط اعلام دارد. ا يذ یاتیبه اداره امور مال کیبه تفک

ماده  نی)) بنابر ا80) ماده (1( تبصره( .»باشد یماده م نیمقرر در متن ا فیننموده، به منزله انجام تکال

 در مقرر فیتکال رد،یپذ یم صورت یرسم اسناد موجب به که یمعاملات به نسبت حیصرطور بهمذکور، 

 مواعد در اظهارنامه میتسل مذکور فیتکال نیمهمتر از است، برداشته انیمود دوش از را 80 ماده
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مکلف  ،ردیپذ یمصورت  یکه به موجب اسناد رسم ینسبت به معاملات انیمود نیابنابر .است مذکور

 .)134: 1391 ،یشعبان(. ستندین یاتیاظهارنامه مال میبه تسل

 ات،یپرداخت مال دیسررس خیاست که تار نیباره مطرح بوده، ا نیکه در ا يگرید سؤال

 است؟ یچه زمان رد،یپذ یمصورت  یکه به موجب اسناد رسم یمعاملات

که معاملات موضوع  ي) در موارد80) ماده (1مطرح شد به موجب تبصره ( تر شیپ همچنانکه

 زانیمکلف است قبل از انجام معامله م يمؤد رد،یگ یانجام م ی) ق.م.م به موجب اسناد رسم52ماد (

اعلام  ربط يذ یاتی) به اداره مال187در ماده (مندرج  يها اتیاز مال کیدرآمد موضوع هر ای و یافتیدر

ننموده، به منزله انجام  رییکه موجر تغ يموارد ياعلام، به استثنا نیکند. به موجب همان تبصره ا

ذکر شده  يدهایسررسدر  اتیمذکور پرداخت مال فیاز تکال یکیمقرر در متن ماده است،  فیتکال

صورت  یکه معاملات آنها به موجب اسناد رسم یانی) مود1بصره (به موجب ت گرید ریاست. به تعب

 انیاز دوش مود زیپرداخت در آن موعد ن فیاظهارنامه، بلکه تکل میتسل فینه تنها تکل ردیپذ یم

 میتسل فیاست که فقط تکل نیاشکال گرفته شود که منظور تبصره ا دیاست. شا  شده  مذکور برداشته

در موعد ذکر شده در متن ماده. در  اتیاست، نه پرداخت مال  برداشته شده انیاظهارنامه از دوش مود

 دوش از را) 80( ماده متن فیتکال کل صراحت به) 1تبصره (گفته شود که  دیاشکال با نیجواب ا

 جمله از فیتکال تمام شامل لذا است،  نموده انیب جمع ریتعب با را فیتکل و است  برداشته انیمود

 با که یاملاک اتیمال پرداخت يبرا يگرید اقیس قانونگذار. باشد یم گرید فیتکال و نامه اظهار میتسل

 به ق.م.م )187( ماده در اقیس آن و است  نموده ینیب شیپ رد،یپذ یم صورت یرسم سند میتنظ

و که معاملات موضوع فصل چهارم از باب دوم  يموارد هیکل در« :است  شده انیب لیذ بیترت

صاحبان  ردیگ یصورت م یقانون به موجب اسناد رسم نیفصول اول و ششم باب سوم ا نیهمچن

فسخ سند معامله، مراتب را به شرح و مشخصات  ایاقاله  ایقبل از ثبت و  اند مکلف یدفاتر اسناد رسم

محل  ایک و محل وقوع مل یاتینوع و موضوع معامله مورد نظر به اداره امور مال یکامل و چگونگ

 خیانجام معامله حداکثر ظرف ده روز از تار ی.... گواهندیاعلام ... نما حسب مورد يمؤدسکونت 

 لیاز قب ربط، يذ يمؤدمربوط به مورد معامله از  یاتیمال يها یبدهاعلام دفتر خانه، پس از وصول 

 مورد محل یشغل اتیمال محل، يواگذار حق اتیمال وصول نیهمچنبر اجاره املاك و  اتیمال

 به .»شد خواهد صادر مورد حسب املاك یقطع وانتقال نقل  اتیمال و یاتفاق درآمد اتیمال معامله،
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 از شیپ دیبا ها،اتیمال قانون 187 ماده و) 80( ماده) 1( تبصره موجب به مذکور اتیمال گرید ریتعب

 وضع را تبصره نیا یدرست به و بالاجبار نگذارقانو که است ذکر به لازم. گردد وصول یگواه میتسل

 اسناد موجب به که یمعاملات اتیمال نهیهز نیکمتر با و یراحت به اقیس نیا با قانونگذار است،  نموده

 رسد یم نظر به) 80( ماده) 1( تبصره و) 187( ماده به توجه با. دینما یم وصول رد،یگ یم انجام یرسم

 یگواه صدور از شیپ رد،یگ یم انجام یرسم اسناد موجب به یاملاتمع اتیمال پرداخت دیسررس که

 تخلف مذکور اتیمال پرداخت از قبل لحظه کی یحت یگواه صدور قتیحق در. است) 187( ماده

 .شود یم محسوب

 لیتسه قانون در اتیمال پرداخت دیسررس. 2-1-2

که به موجب  یمعاملات اتیالپرداخت م دیاست که سررس نیا شود یمطرح م نجایکه در ا یسوال

موجب قانون  به شد، انیب تر شیپ. همچنانکه است یخیچه تار رد،یپذ یصورت م لیقانون تسه

) 187نامه ماده ( یگواهو  رد،یپذ یصورت م یبه موجب اسناد رسم آنهاکه معاملات  یانیمود ها اتیمال

 که يافراد بارهدر اما کنند، پرداخت را خود اتیمال 187 ماده یگواه اخذ از شیپ دیبا ند،ینما یاخذ م

 سکوت د،ینما ینم اخذ) 187( ماده یگواه یول ردیپذ یم صورت یرسم اسناد موجب به آنها معاملات

 .است  نشده ذکر يدیسررس و داشته

که  یمعاملات ات،یلپرداخت ما دیکه سررس شود یمطرح م سؤال نیتوجه به مقدمه فوق حال ا با

که قانوگذار  مییبگو دیبا سؤال نیاست؟ در پاسخ ا یخیچه تار شود، یانجام م لیبه موجب قانون تسه

 يکه برا ياتفاقاً حکم تنها موعد لینکرده است. قانون تسه انیموضوع ب نیا يرا برا يموعد چیه

 برداشته را» 187 ماده یگواه صدور از شیپرداخت پ یعنی«شده بود،  نییتب 187امر در ماده  نیا

پرداخت ذکر نشده  يبرا يدیسررس زین لیبلکه در قانون تسه ها اتیمالاست. لذا نه تنها در قانون 

 است.

 تحقق معامله خیپرداخت، از تار دیسررس تأخر. 3-1-2

پرداخت  دیسررس خیکه تار ستینشود که اصولاً لازم  انیجواب ب نیفوق، ا مباحث به پاسخ در دیشا

 خیطور معمول، تاربهتحقق معامله را به دست آورد، و  خیتار توان یممعامله  لیشود، با تحل انیب

 یو علم قیدق سؤال نیبه ا نکهیاز ا شیهست. پ زیپرداخت ن دیسررس خیمعامله، همان تار تحقق
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 لیقانون تسه يکه در راستا یتحقق معاملات خیکه تار میده یمجواب  سؤال نی. به امیپاسخ بده

باره مطول بوده و در  نیاست؟ گرچه مباحث در ا یخیچه تار ردیپذ یمصورت  یاسناد رسم میتنظ

که براساس نظر اکثر  میکن یمگفته بسنده  نیفقط به ا م،یقصد پرداختن به آن را ندار زهیوج نیا

 خیدارند، تار یکه سابقه ثبت یتحقق معاملات خی) قانون ثبت، تار48به موجب ماده (حقوقدانان، و 

قائل  دیبا یبه طور اصول نیابنابر .)21: 1383 ،يدیشه ؛274: 1376 ان،یسند آنها است. (کاتوز میتنظ

 خیتار ،ردیپذ یمت صور لیقانون تسه يکه در راستا یاتیپرداخت مال دیسررس خیکه تار میشو نیبه ا

. ستین حیصح یرسم اسناد میتنظ لیتسه قانون باره در گفته نیا یول است، یرسم اسناد میتنظ

تحقق معامله پرداخته  خیبر تار مؤخر اتیمال که داده را اجازه نیا یرسم اسناد میتنظ لیتسه قانون

که معاملات  یانیمختلف را از دوش مود فی) تکال80) ماده (1طرف تبصره ( کیشود.. چرا که از 

 گرید طرف از است، برداشته ،شود یمانجام  یبه موجب اسناد رسم ها آن) ق.م.م 52موضوع ماده (

 استنباط قابل امر نیا زین لیتسه قانون روح از البته. است برداشته را) 187( ماده حکم لیتسه قانون

 با نید سبب تحقق خیتار متعدد دلائل بنابه یگاه بوده، نگونهیا یگاه زین یخصوص حقوق در. است

است  نگونهیا مؤجل ونیعنوان مثال در د به .)274 :1376 ،ی. (اماماست متفاوت آن دیسررس خیتار

مربوط به  دی. لازم به ذکر است که سر رسگردد یم گریزمان د کیموکول به  نیو پرداخت د

امر استثنا است، چرا که قانونگذار با عمد  کی ،ردیپذ یمصورت  لیکه به موجب قانون تسه یمعاملات

با  گر،یپرداخت در معاملات د دیمعاملات مذکور نسبت به سر رس اتیاجازه را داده است که مال نیا

از دوش آنها  زیناملاك  نگونهیا نیمالک يبرا یاخذ گواه فیتکل لیدل نیپرداخت شود. به هم ریتأخ

اسناد  دفاتر« داشته است: انیب لی) قانون تسه1بند (ج) ماده ( لیدل نیبرداشته شده است. به هم

) 37ماده (موضوع  یو بده یاتیاملاك، مفاصاحساب مال نیمکلفند هنگام نقل و انتقال ع یرسم

 دیق یمیو شماره آن را در سند تنظ دهنده مطالبه را از انتقال 1354مصوب  یاجتماع نیتأم قانون

گردد که در  یاحتمال یمتعهد به پرداخت بده یمیضمن سند تنظ رندهیگ انتقال نکهیمگر ا ندینما

 داده اجازه مذکور قانون .»داشت خواهند یتضامن تیمسؤول نسبت به پرداخت آن نیمتعامل صورت نیا

 معامله تحقق هنگام اتیمال شود، یاتیمال یهبد پرداخت به متعهد یمیتنظ سند ضمن دار،یخر اگر که

 .نشود پرداخت آن از شیپ ای و
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تحت عنوان  يبر موعد یکه از آنجا که مرور زمان مبتن شود یمگرفته  جهینت فوق مطالب از

ام انج لیقانون تسه يکه در راستا یدر معاملات مبدأ نیا نکهیاست و با توجه به ا» مرور زمان مبدأ«

 نیبلکه قانونگذار به طور عمد ا ست،یالبته نه تنها مشخص ن ست،یدر قانون مشخص ن ،شود یم

 مبدأبنابر  رد،یهمزمان با تحقق معامله صورت نپذ یحت ایو  شتریپ اتیاجازه را داده که پرداخت مال

باشد، امکان مرور شدن مرور زمان معلوم ن مبدأو اگر  ستیمعاملات مشخص ن نگونهیمرور زمان ا

شده  یمنقض اتیمذکور مال خیباشد که گفته شود پنج سال از تار یخیتار کی دیندارد، چون با یمعن

 است.

  از شیمذکور نه تنها پ انیاجازه را داده که مود نیا ل،یقانون تسه بیگذار با تصو قانون

طور به یاجازه را داده که حت نیکه امراجعه نکنند بل یاتیبه اداره مال یاخذ گواه يسند و برا میتنظ

 ست،یاز آن ن ریغ زین لی. مفهوم تسهاندازدیب ریتأخسند به  میزمان پرداخت را از زمان تنظ يداریمعن

 میکه سند تنظ يهمان روز يمؤد. اگر قرار باشد گردد یمقانونگذار نقض غرض حاصل  يبراالا و

نشده به  جادیا يمؤددر حق  یسهولت چیخود را پرداخت کند، ه اتیجعه کرده و مالنموده به اداره مرا

که عرف آن را به  شود یمحاصل  یوقت لیو ناهماهنگ شده است، تسه دهیچیپ یامور کم نکهیجز ا

اجازه را  نیا يحداقل چند روز يمؤد نکهیمگر ا ستیممکن ن زین نیکنند و ا یعنوان سهولت تلق

 یاتیمال یبه پرداخت بده داریامر از تعهد خر نی. ااندازدیب ریتأخپرداخت را به  خیداشته باشد که تار

 .شود یماستنباط  زین

 اتیمال در شدن مرور عدم اصل. 2-2

قاعده  کیاصل و  کیمرور زمان  یاز نظر حقوق ایپاسخ داده شود که آ سؤال نیبه ا دیبا تر شیپ

 دیمف جهت نیا از قاعده و اصل نییتب. شود یمنه عدم مرورشدن، اصل و قاعده محسوب  ایاست و 

مشخص  اینشده و  نییآن تب حکم نکهیا از اعم نباشد، مشخص یموضوع کی حکم اگر که است،

 .شود یمواقع شود، به قاعده مراجعه  دیمورد ترد یلینباشد و به هر دل

 یما عدم مرور شدن را اصل تلق یدر نظام حقوق دیبا ریز لیفوق، به دلا ؤالسپاسخ به  در

 خلاف قاعده است؛ یشد که مرور شدن از نظر حقوق نیقائل بر ا دینموده و با

آثار آن  یو تمام ماند یم یو باق دهیالاصول ساقط نگردیعل زیحق پس از تحقق و تنج. الف

 .گردد یمالابد مترتب  یالهست،  يبه نفع آنکه حق متعلق به و آنکه حق بر اوست و هیعل
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عدم مرور  نیاست که مرور شدن مستلزم اسقاط حق است، بنابر ا یدر حال نی) ا342: 1381شمس،(

به اصل  دیدر مرور شدن با دیو در صورت ترد شود یماصل و قاعده شناخته  کیشدن به عنوان 

 نمود.مذکور مراجعه 

 يشورا و )310 تا،یب ،ینیالحس الواعظ( دارد رتیمغا اسلام منور عتیشر با شدن مرور. ب

 کی عنوان به نیابنابر ،اند دانسته یشرع ریمرور شدن را غ یاصل و قاعده کل کینگهبان به عنوان 

 .است شدن مرور عدم بر اصل یکل قاعده

 یاست، مرور تلق رهیو غ یمانند عدالت اجتماع ینهادن اصول پا ریمرور شدن مستلزم ز .ج

 یگاه انیمود نکهیا ژهیبه و شود یم ضیامر موجب تبع نیدارد. ا یاجتماع یآثار منف اتینمودن مال

 که مشمول مرور زمان گردد. کنند یم ییآگاهانه اقدام به کارها

 ،ها اتیمال) قانون 270به موجب ماده ( ،يادیموارد ز در مینشناس تیاصل را به رسم نیاگر ا .د

عادلانه  ریدچار تساهل و تسامح گشته مکلف به پرداخت خسارت غ یاتیکه ماموران مال لیدل نیبه ا

توان پرداخت  یاتیمال مأمور یگاه نکهیدارد؛ اولاً ا رادیاز جهات مختلف ا زیامر ن نیا ؛شوند یم

که متعهد به  یرا از دوش کس اتیکه پرداخت مال ستیگوارا ن اً؛یمرور شده را ندارد. ثان يها اتیمال

 .میقرارده گرید یبه دوش کس یمدن تیپرداخت آن بوده، با عنوان مسئول

 يریگجهینت  .3

و نقل  يق واگذارح اتیدر باره مرور زمان مال نظردو  ،یاتیمال یعال يشورا ياعضا تیطرف اکثر از

 تأملاسناد صادر شده است که محل  میتنظ لیقانون تسه يکه اسناد آنها در راستا یو انتقال املاک

 است؛

 اتینوع مال نیا رایز ست،ینقل و انتقال مشمول مرور زمان ن اتیمال ،نظرها نیبراساس ا .الف

 نیمالک یقانون فیوده و در زمان وقوع معامله از تکالنب يعملکرد يها اتیمالموضوعاً در شمول 

نظر  در موجب مرور زمان نخواهد بود. یقانون فیتکال فاءیکه عدم ا اند کرده يریگ جهیاست، سپس نت

. استدلال مربوط به اثبات ستیمشمول نظر فوق ن يحق واگذار اتیکه مال اند داشته انیب يگرید

است که نه تنها هر  یاسیق يها استدلالنقل و انتقال از جمله  اتیمال ير زمان براعدم شمول مرو

نمودند  انیب ياشکال است. ابتدا در صغر يدارا زین يریگجهینتبوده، بلکه  رادیا ياز گزارها دارا کی

. که اولاً؛ خود عبارت عملکرد تسین يعملکرد يها اتیمالنقل و انتقال املاك در زمره  اتیکه مال
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 يها اتیمالماده عبارت  نیدر چند ،ها اتیمالقانون  نیبا وجود ا ستیبوده چندان معلوم ن مبهم

 ياست که عبارت عملکرد نیبه کار برده، که نشان دهنده ا ییبر دارا اتیرا در مقابل مال يعملکرد

بر درآمد را  اتیتمام انواع مال 157در ماده  م،یمستق يها اتیمال بر درآمد است. قانون اتیهمان مال

 مشمول مرور زمان دانسته است.

 ستین معلوم دارد، يواگذار حق و انتقال و نقل بر اتیمال نیب که يادیز یلیخ شباهت وجود با

 نداده یحیتوض نهچگویه زین باره نیا در و دانسته زمان مرور مشمول را يواگذار حق چرا يشورا

اسناد صورت  میتنظ لیقانون تسه يکه در راستا ي. به نظر ما؛ نقل و انتقال و حق واگذاراست

بلکه  ،اند داشته انیب یاتیمال يشورا يکه اعضا یلیدلنه به ،شود ینماست، مشمول مرور زمان  رفتهیپذ

پرداخت  دیبر سررس یمرور زمان را مبتن م،یمستق يها اتیمال) قانون 157که ماده ( لیدل نیبه ا

 اولاً پرداخت؛ دیسررس ،شود یمانجام  لیقانون تسه يکه در راستا یدانسته است. در معاملات اتیمال

 صورت معامله تحقق از بعد پرداخت که است داده اجازه عمد، به لیتسه قانون اًیثان ست،ین مشخص

 اتیاست، قانونگذار اجازه داده که مال مؤجل ونیمانند د يل و انتقال و حق واگذارنق اتیمال رد،یپذ

 ماده موجب به که چرا است ننموده بعد از تحقق معامله پرداخت شود، زمان پرداخت را هم مشخص

مکلف  يمؤد ردیگ یمانجام  ی) به موجب اسناد رسم52که معاملات موضوع ماده ( ي) در موارد80(

مندرج در ماده  يها اتیمالاز  کیدرآمد موضوع هر  ایو  یافتیدر زانیاست قبل از انجام معامله م

ربط اعلام دارد. اعلام مذکور به منزله انجام  يذ یاتیبه اداره امور مال کیقانون را به تفک نیا 187

اخذ  187ماده  یکه گواه یمعاملات اتیپرداخت مال دی) است، سررس80مقرر در متن ماده ( فیتکال

پرداخت بعد از  نیاجازه داده شده که ا لیدر قانون تسه یاست، ول یاز اخذ گواه شیپ ،کنند یم

با  نیاضمانت پرداخت آن را نموده است. بنابر زین داریکه خر يا گونهبه رد،یتحقق معامله صورت پذ

صورت  یسند رسم میتنظ خیدارند، با تار یکه سابقه ثبت یتحقق معاملات املاک نکهیوجود ا

 دی. با معلوم نبودن سررسردیصورت پذ مؤخر اتیاجازه را داده که پرداخت مال نیقانونگذار ا ،ردیپذ یم

پرداخت  دیبر سررس ینمود، چرا که مرور زمان مبتن نییآن مرور زمان تع يبرا توان ینمپرداخت، 

 ما اصل بر عدم مرور شدن است. یدر نظام حقوق گری. از طرف داست

 

 

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
qj

al
.9

.2
9.

15
1 

] 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
38

31
86

3.
14

00
.9

.2
9.

6.
9 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 q
ja

l.s
m

tc
.a

c.
ir

 o
n 

20
26

-0
6-

10
 ]

 

                            19 / 21

http://dx.doi.org/10.52547/qjal.9.29.151
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23831863.1400.9.29.6.9
https://qjal.smtc.ac.ir/article-1-937-en.html


 29، شماره نهمفصلنامه حقوق اداري، سال      170

 منابع فهرست

 ،تهران ،یاتیمال ماموران سطح نییتع آزمون کردیرو با یاتیمال مقررات و نیقوان ،)1396( ؛احمد ،يآخوند

 .سخنورانانتشارات 

 هیاسلام انتشاراتتهران:  ،1 ج ،یمدن حقوق ،)1376( حسن؛ ،یامام

 هیاسلام انتشارات تهران: ،2 جلد ،یمدن حقوق ،)1376( حسن؛ ،یامام

 ياقتصاد علوم دانشگاه :تهران ،یاتیمال یحسابرس ،)1390( ؛یمحمدعل پور، گیب

 .يخرسندتهران:  حقوق، علم مقدمه ،)1388( حسن؛ ک،یرهپ

 نیاول ياجرا ضمانت یاتیمال يفرهایک و جرائم ودنب یقانون اصل تیتقو« ،)1392( بهزاد؛ فرد، يرضو

 و ها چالش شیهما مقالات مجموعه ،»فرانسه حقوق به ینگاه با: یاتیمال جرائم از يریشگیپ يها گام

 زانیم :تهران ،یمیابراه شهرام دکتر کوشش به کشور، یاتیمال نظام سلامت يرو فرا يها فرصت

نشر استاد  ،یخصوص حقوق قواعد با میمستق يها اتیمال قانون وتعارض ارتباط ،)1396( سمانه؛ ،ینجابس

 شهریار.

 جاودانه :تهران املاك، درآمد بر اتیمال اظهارنامه یدگیرس و میتنظ نحوه ،)1391( مان؛یپ ،یشعبان ار،یشهر

 .دوم چاپ اول، جلد ،دراك نشر تهران: ،یمدن یدادرس نییآ ،)1381( عبداالله شمس،

 .مجد تهران: انتشارات ن،یمع عقود ،6 یمدن حقوق ،)1383( ،يمهد ،يدیشه

 شهردانشتهران:  دوم، پاره ،یاتیمال یدادرس نییآ ،)1394( محسن؛ ریم ،يتار يطاهر

 قلم پندارتهران:  ران،یا یاتیمال حقوق ،)1396( حانه؛یر ،يعامر

 و هیشیپ و کسب حق با آن سهیومقا ها اتیمال قانون در محل يواگذار حق ،)1385( محمدرضا؛ ،یعباس

 .قاتیتحق و علوم واحد آزاد دانشگاه ،یخصوص حقوق ارشد یکارشناس نامه انیپا ،یسرقفل و تجارت

 جلد ،یاتیمال يها بخشنامه و آراء قررات،م از انتقاد در یلیتحل مقالات مجموعه ،)1400( محمدرضا؛ ،یعباس

 .امجدتهران: انتشارات  ،اول

 نهیب نگاه تهران: ،یخصوص حقوق منظر از ها اتیمال حقوق ،)1397( ؛محمدرضا ،یعباس

 چاپ دهم د،یانتشارات عم تهران: د،یعم فرهنگ ،)1377( ،حسن دیعم

 يفریک قانون و رانیا یاسلام مجازات قانون در يفریک زمان مرور یقیتطب یررسب« ،)1395( رج؛یا فرشباف،

 186-155 صص ،تابستان و بهار وکلا، کانون مجله ؛»فرانسه

 انتشار شرکت ،یکیتمل عقود -معوض معاملات ،یمدن حقوق ،)1( نیمع عقود دوره ،)1376( ؛ناصر ان،یکاتوز

 ایآس انشارات تهران: ،99 یاتیمال نیقوان مجموعه ،)1399( ،غلامرضا ،یکرم
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 : انتشارات اسماعیلیان.قم ه،یفق ،المنطق ؛)1369( محمدرض مظفر،

 و دانش یفرهنگ موسسه نگهبان، يشورا اتینظر یحقوق -یفقه یبررس ،)1380( االله؛ فرج ا،ین تیهدا

 معاصر؛ شهیاند

 مکتبۀ ،1 ج ،یالخوئ ابوالقاسم دیالس بحث ریتقر الاصول، مصباح ،)تا یب( محمد دیالس ،ینیالحس لواعظا

 يالداور

 خاتون نشر تهران: حقوق مالیاتی، ؛)1367( یمحمدعل زدانبخش،ی
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